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Ha Noi, ngay 13 thang 03 ndm 2013

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Cong ty cb phan Vinaconex 6
tai Dai hoi déng c6 déng thweng nién nam 2013

Kinh gtri: Dai hoi déong Cé dong

- Céan ctr chire ndng nhiém vu cta Ban Kiém soat quy dinh tai Biéu 1é t6 chire va hoat dong
Céng ty cb6 phan Vinaconex 6;

- Can ctr Quy ché hoat dong cua Ban Kiém soét;

- Céan ctr Bao céo tai chinh ndm 2012 cta Céng ty cb phén Vinaconex 6 da duoc kiém toan
bdi Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam,

- Can ctr Két qué hoat déng kiém tra, giam séat ciia Ban Kiém soat nam 2012.

Ban Kiém soat Céng ty cd phan Vinaconex 6 bao cao trwdc Pai hdi dong ¢b dong két qua
kiém tra, giam sat cac mat hoat déng clia Cong ty trong nam 2012 nhw sau:

I- Hoat dong cua Ban Kiém soat:

Trong nam 2012, Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thia cac quy dinh
cta Luat Doanh nghiép, Diéu 1& T chirc va hoat déng ctia Cong ty trong qua trinh quan ly, diéu
hanh toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, cu thé nhuw sau:

- Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh clia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbéc trong cong
tac quan ly, diéu hanh; Kiém soat trinh tw, thi tuc ban hanh cac van ban cla Céng ty phu hop véi
quy dinh clia Phap luat va Diéu 1& Cong ty; Giam sat viéc thuc thi phap luat cla Cong ty;

- Kiém tra, danh gia céc quy trinh trong yéu clia Cong ty, nhdm phat hién nhirng rii ro tiém
tang hoadc nhirng thiéu sét, tlr d6 dé xuét nhirng kién nghi va giai phap phu hop;

- Tham gia day dd cac budi hop dinh ky quy, nam clia Hoi ddng quan tri, kiém tra giam sat
viéc trién khai cac nghi quyét ctia Dai hoi déng cbd dong déi véi HDQT, Ban Giam déc:

- Xem xét cac bao cao dinh ky do Ban Giam déc lap; Kiém tra cac Bao cdo tai chinh quy,
nam nham danh gia tinh trung thwe va hop ly cla cac sé liéu tai chinh. Dong thoi, phdi hop va
thao luan véi Kiém toan vién doc lap vé kiém toan bao cao tai chinh nam 2012:

- D& xuét lya chon Céng ty kiém toan doc lap:

ll- Két qua giam sat hoat dong cua Hoéi dong quan tri va Ban Giam doc:

- Hoat déng cuia Hoi ddng quan tri Cong ty déu tuan thi theo cac quy dinh clia Phap luat va
Diéu l&é Cong ty. Hoi déng quan tri da ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh lién quan dén hoat
déng cltia Cong ty trong pham vi trach nhiém va thadm quyén cltia HDQT, déu tuan tha cac quy dinh
cua Diéu lé Cong ty va nghi quyét ctia Dai héi dong cb dong:

- Hoi ddng quan tri thuc hién giam sat hoat dong clia Ban Diéu hanh trong viéc trién khai
thuwc hién Nghi quyét cta Dai hoi dong cd dong va HDQT. Viéc phdi hop hoat dong Hoi dong quan
tri va Ban diéu hanh déu thuc hién va tuan thi theo Diéu & va Quy ché clia Cong ty.

- Ho6i dong quan tri Cong ty da té chire day du cac ky hop dinh ky quy, nam theo quy dinh
clia Diéu lé td chirc Cong ty. Cac thanh vien HDQT déu co tinh than trach nhiém va phat huy ding
vai tro quan ly diéu hanh doanh nghiép:

- Trong thang 10 nam 2012, Hoéi ddng quan tri Cong ty da tién hanh xin y kién Dai hoi déng
cb déng bang van ban vé viéc trinh phé duyét diéu chinh mét sb chi tieu ké hoach SXKD nam
2012 va da dwoc cac ¢b déng théng qua:




- Ban Giam déc Coéng ty da trién khai cac cudc hop va théng nhat vé chién lwoc, dinh
hwéng phat trién, trién khai ké hoach san xuét kinh doanh do Pai hoi déng cb déng giao, theo cac
Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri va cac quy dinh quan ly ctia Nha nwdc, chi dao cong tac quan ly
trong pham vi thAdm quyén cta Ban Giam dbc.

- Hoi ddng quan tri thwe hién gidm sat hoat déng ctia Ban Diéu hanh trong viéc trién khai
thwe hién Nghi quyét ctia Dai hoi déng cd dong va HDQT. Hoi ddng quan tri da phdi hop tot cuing
v&i Ban Giam déc chi dao, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty trong viéc thuc
hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2012 theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng thwong nién
va ké hoach diéu chinh nam 2012.

- Ho6i déng quan tri va Ban Giam dbc da té chirc tét viéc cong bb théng tin, ché do bao cao
dinh ky ctia Coéng ty theo dung céc quy dinh cla Gy ban chirng khoan Nha Nuéc va Sé& giao dich
chirng khoan Ha Noi, khong dé xay ra thiéu sot hay tén tai nao;

- Trong nam 2012, Ban Giam dbc da chi dao hoat dong san xuat kinh doanh va hoan thanh
cac chi tiéu kinh té ké hoach diéu chinh nam 2012 da duoc cac c¢d dong théng qua;

- Cong ty da thuwc hién phan phdi loi nhuan ndm 2011 (trich cac quy va tré cb tirc) theo
dung Nghi quyét Dai hoi dong ¢b déng thweng nién nam 2012;

- H6i ddng quan tri va Ban diéu hanh da tao moi diéu kién thuan loi dé Ban kiém soat thuc
thi nhiém vu cdia minh.

Ill- ThAm dinh Béo céo‘ két qua kinh doanh nam 2012 ctia Cong ty:

Bon vi tinh: Triéu déng

.T Ké hoach |
ar g Thwe hién | 2012 Thwc hién Ty 1é hoan thanh
T | Neidung ehificu 2011 (sau didu 2012 (TH2012/KH2012)
chinh)

1 | Gia tri san lwong 615.720 635.099 688.734 108,4%
2 | Doanh thu 570.782 570.938 693.468 121,5%

(co thué VAT)
3 | Loi nhuan trwdce thué 196387 10.440 10.542 101,0% |
4 | Pau tw phat trién 47.400 25.490 19.621 76,9%
5 | Nép ngan sach 16.507 | 16.303 16.705 102,5%
6 | Thu nhap binh quan 55 B 5.7 5.7 100,0%

trieu dong/nguoi/thang
7 | Cotuc 9,35% 8% 8% 100,0%

Vé co ban, Ban Kiém soat nhét tri voi cac ndi dung trong Bao céo két qua kinh doanh nam
2012 cla Cong ty, cac chi tiéu kinh doanh chinh déu cé6 mirc tdng trudng so véi ké hoach diéu
chinh nam 2012 da duoc cac cb déng thong qua bang van ban xin y kién ctia Cong ty.

Tuy nhién chi tiéu loi nhuan trwdc thué va cd tc nam 2012 giam so v&i thwe hién nam
2011. Theo danh gia cta Ban kiém soat, nguyén nhan giam do:

Trong nam 2012, lgi nhuan ctia Céng ty chi yéu tir hoat dong xay 1&p va hoat déng kinh
doanh cho thué may moc thiét bi - cong cu dung cu, khéng cé loi nhuan vé kinh doanh bat déng
san boi do thi trwong bat dong san roi vao tinh trang trdm I1ang, gan nhw dong bang, nén duw an
Bai Lai da khong thwe hién ban dwoc san phdm ra ngoai thi truerng. Trong khi do chi phi quan Iy
tang so v&i nam trede do trich dw phong phai thu kho doi, loi nhuan gop tir hoat dong xay lap
thap, chi phi tai chinh khéng gidm, céc chd dau tw gap kho khan trong viéc vay vén ngan hang dé
thanh toan khéi lvong xay 1&p da dan dén cong tac thu hdi cong no khach hang bi cham, 1am anh
hwdng dén hiéu qua st dung vén clia Cong ty.



Bao c&o tai chinh nam 2012 ctia Cong ty ¢ phan Vinaconex 6 da duoc kiém toan bai
Cong ty TNHH kiém toan Deloitte Viét Nam. Day la Cong ty Kiém toan doc lap duwoc UBCK Nha
nwdc chap thuan kiém toan Cong ty niém yét va cé nhiéu uy tin trong Iinh vuc kiém toan tai Viét
Nam (s6 liéu chi tiét dwoc trinh bay tai Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan nam 2012 giri kém
quy vi C6 déng tai Pai hoi).
Bao c4o tai chinh kiém toan ndm 2012 clia Cong ty khéng co y kién ngoai trir ctia kiém toan.
Theo danh gia clia Ban Kiém soat thi Bao cdo Tai chinh kiém toan nam 2012 cta Céng ty
c6 Vinaconex 6 d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém 31/12/2012 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay, phu hop v&i cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.

V- Tham dinh vé céng tac dau tw ndm 2012 cta Céng ty:

- Dau tw may moc thiét bi: Trong ndm 2012, Ban Giam dbc trién khai thwe hién dau tw cac
dw an may mac thiét bi may méc méi theo ké hoach dau tw da dwoc Pai hoi dong ¢b déng thuwong
nién ndm 2012 théng qua. Cac buwdc thuc hién trién khai dau tuw déu co6 day da quyét dinh phé
duyét ctia Ho6i déng quan tri Cong ty theo dung trinh tw va quy dinh phap luat. Tinh dén
31/12/2012, Cong ty da thwe hién dau tw va hach toan tang tai san 15,3 ty dong (trong dé: tai san
cb dinh 14 5,8 ty déng, cong cu dung cu 9,5 ty dong).

- Pau tw dw an bat déng san:

+ Dy &n toa nha H10 Thanh Xuan Nam: Khu van phong tang 1 va tang 2, Céng ty da
ban mét phan dién tich tang 1 1& 280m2 voi téng gia tri chuyén nhwong 7 ty déng (da bao gébm
thué VAT va phi bao tri) va cho thué mét phan dién tich van phong tang 2 va tang 1. Phan dién
tich van phong con lai tang 1 va tang 2 do chwa cho thué dwoc nén gidm hiéu qua vé kinh doanh
cho thué bat déong san. Theo danh gia cla Ban kiém soat viéc khong cho thué duoc trén, mot
phan gia cho thué van phong ctia Cong ty dang cao so véi thi trieong, moét phan do ngudn cung
cho thué da tang Ién manh trong hai ndm gan day va c6 dau hiéu bao hoa. Céng thém sw khd
khan chung cta nén kinh té Viét Nam, cac doanh nghiép co hep, nha dau tw han ché mé rong da
da&n dén van phong cho thué tudt déc thé tham va bi é &m.

+ Dw an khu biét thy nha vwon Pai Lai: Cong ty da hoan thanh co ban xay dwng ha
tang va dang xuc tién ban hang. Tuy nhién, do th&i diém hién tai thi trweng BDS van dang tram
lang nén gay kho khan dén ké hoach ban hang clia Cong ty.

+ Khéi van phong 1 - KDT Trung Hoa Nhan Chinh (Tru sé& cii clia Cong ty): Trong ndm
2012, Cong ty da cho khach hang thué tang 1 va 2 véi téng dién tich cho thué 816 m2. Dén thoi
diém Ban kiém soat kiém tra, khach hang thué tang 2 da c6 van ban g Cong ty vé viéc tam dirng
kinh doanh va khéng thué tiép. Hién tai khach hang nay van chua tra lai van phong thué cho Cong
ty.

- Bau tu cb phiéu: Cong ty van tiép tuc ndm gitk ¢6 phiéu d& dau tu trong nam 2010 la ma
VCG - Téng Cong ty c6 phan Vinaconex 210.200 cé phiéu voi tdng s tién 7,15 ty dong (theo
Nghi quyét s6 58NQ/VCB-HDQT ngay 20/04/2010 tir dau tw "ngdn han vao linh vwc chirng
khoan " sang dau tv "trung han hodc dai han vao linh vuec chirng khoan" tai phién hop dinh ky
quy Il nam 2010 cua Hoi dong quan tri va da dwoc Hoi déng quan tri nhat tri thong qua theo Bién
ban hop ngay 18/11/2010). Tinh dén 31/12/2012, Céng ty da trich lap dw phong gidam gia dau tw
chirng khoan ngan han 5,36 ty dong (trong dé: nam 2012 1a 0,84 ty doéng).

- Dau tw gop vén kinh doanh: Cong ty tiép tuc duy tri sé vdn da gop cb phan vao 3 Cong ty
voi tng s6 tién 6,46 ty déng: Cong ty cb phan éng soi thiy tinh Vinaconex, Céng ty ¢& phan



trang tri ndi that va Cong ty ¢d phan vat tw nganh nudc. Trong d6 duy nhét co Céng ty ¢ phan vat
tw nganh nuwoc 1a hoat ddng SXKD khong hiéu qud, bi 16 trong nhiéu ndm va von chi s hitu da bi
am Ion. Hién tai, Cong ty da trich 1ap dw phong dau tw tai chinh dai han vao két qua SXKD cla
nam tai chinh trwéc 1,51 ty dong cho khodn vén gop clia Cong ty tai Cong ty cd phan vat tu
nganh nwoec.

VI- Thadm dinh vé céng tac tai chinh ndm 2012 cua Cong ty:

- Cong ty dang thuwc hién vay vén tai 2 Ngan hang va 1 Céng ty tai chinh. Hién s6 dw no tai
thoi diém 31/12/2012: 105,58 ty déng (trong dé: ngan han la 105,09 ty déng, trung han 1a 0,49 ty
ddng). Viéc thwe hién vay vén va thé chap tai san tai Ngan hang va Cong ty tai chinh déu co day
du cac Nghi quyét clia Hoi ddng quan tri Cong ty phé duyét va dy quyén cho Giam dbc Cong ty
dwoc ky hop ddng vay von va thé chap tai san.

- Mac du Cong ty da ap dung nhitng bién phap dé ddy manh cong tac thu hoi von nhu: Ra
soat lai toan bd cac coéng trinh dang thi cong, xac dinh kha nang thanh toan, xac dinh cac ton tai,
vurdng méc kho khan cla tirng dw an, cling cb tang cwong vé sé lwong va chét lvong ngudn nhan
Iwc cho bo phan 1am hd so nghiém thu va thanh, quyét toan véi Chi dau tw, thwong xuyén bam
sat va don doc cong tac thu hoi von. Tuy nhién cdng tac thu hdi cong ne van chuwa hiéu qua. Gia tri
xay lap d& dang va dw ng phai thu khach hang tai thoi diém 31/12/2012 tang cao hon so voi cung
ky nam trudc da lam anh hwéng dén hiéu qua st dung vén clia Cong ty, lam cho von lvu déng i
dong va phai chiu chi phi lai vay tang.

VIl- Thdm dinh vé cong tac thi cong xay lap céng trinh:

Trong nam 2012 Cong ty da tap trung nang cao dwoc uy tin, thwong hiéu cia Coéng ty
trong cong tac thi cong xay I8p va day cling chinh la Iinh vire chd chét cua cong ty. Céng ty ngay
cang duoc khdng dinh, tao niém tin cho khach hang tin twéng vao nang luc tai chinh va quan ly thi
cong cia Cong ty. Cac bd phan trong Cong ty hoat ddng ngay cang chuyén nghiép, dap rng ngay
mot tot hon yéu cau cac cong viéc cd lien quan dén thi cong xay 18p cong trinh. Tuy nhién con mot
s6 han ché:

+ Tién do trién khai thi cong mot sé du &n con cham, chwa dap (rng dwoc yéu cau hop
ddng do ngoai nguyén nhan khach quan la do anh hwéng cua thi trwdng tai chinh va cac Chi dau
tw bang nhiéu Iy do kéo dai viéc thanh toan, nguyén nhan chi quan & nang lwc mét s doi thi cong
chuwa thuwe sw quyét liet, cung Iuc trién khai nhéu cbng trinh, thiéu lwc lwong can bd chuyén trach
lam thanh quyét toan.

+ V& tién d6: Co ban dap (ng tién dé ctia Chu dau tw.

+ An toan lao dong: Coéng tac trién khai ATLD va VSMT da dwoc quan tam hon. Tuy
nhién viéc trién khai chwa dong déu rong khép trén cac cong trinh.

+ Céng tac thu hoi von: M6t sé céng trinh hoan thanh, ban giao da lau nhuwng chwa hoan
thanh quyét toan, thu hoi vén.

VIII. Kién nghi: T nhitng danh gia néu trén, dé hoat déng ctia Cong ty tiép tuc phat trién 6n dinh
va hiéu qua, Ban Kiém soat kién nghi Pai hoi déng cd déng, Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc
clia Coéng ty nhuw sau:

- Chi dao day nhanh tién d6 thi cong cac cong trinh, tranh bi dnh hwdng bdi bién dong gia.
Co phwong an thwong thao véi Chia dau tw khi ky két cac hop ddng mai trong thdi diém ty 1€ lam
phat tang cao. D&c biét quan tdm dén diéu khodn thanh toan, thu héi vén, diéu chinh gia hop
dong.

- Ra soat, diéu chinh, can déi lai viéc st dung cac ngudn vén, d&c biét 1a cac khoan vén vay.
St dung tiét kiem, hop Iy ngudn vén hién cé. Tang cwdng kiém soat va giam sat chat ché chi phi
san xuat dau vao, chi phi gian tiép, chi phi quan ly, dé tiét kiém trong qua trinh san xuat kinh
doanh, nang cao hiéu qua san xuét.




- Tap trung, chi dao quyét liét cong tac thu hdi cong no, tang cwong cong tac lap ho so, thi
tuc nghiém thu, thanh quyét toan cac cong trinh déi véi cac hoat dong thi cong xay lap dé lam co
s& thanh toan, thu hdi vén nhanh cho Céng ty.

- Thue hién quyét todn hoan thanh dau tv dw an kinh doanh bat déong H10 Thanh Xuan Nam
theo dung tién do6 dat ra.

- Chu trong nghién clru va bam sat dién bién tinh hinh thi trwong bat dong san trong nam
2013 dé Iwa chon thdi diém phu hop thuc hién ban san phdm dy an khu biét thy nha veon Dai
Lai, Chuyén nhwong nha, déat... va hach toan doanh thu - loi nhuan dw an. Trong tinh hinh thi
trwong BDS dang gap nhiéu kho khan, tuy nhién trong kho khan sé co nhirng thuan loi dé Cong ty
tiép can vai nhiéu Dw an tét, hudng téi muc tiéu lau dai. Do vay Cong ty van can tich cuc tim kiém
dau tw cac dw an bat dong san mai, nhat la nhitng Dw an ¢ vi tri thuan loi vé gia tri thwong mai .

- V& cho thué bat déng san tai van phong H10 Thanh Xuan Nam, Cong ty can tich cuc tiép
thi, day nhanh cho thué mat bang cac phan dién tich con lai hodc ban (néu co6 hiéu qua hon cho
thué).

- Co chinh sach thu hut luc lwong can bo gian tiép, cong nhan truc tiép san xuat co tay nghe
cao dé chi dong ddm bao thi cong cac cong trinh dat chat lwong, tién do.

- Thwe hién cong tac tam ng, thanh toan cho cac déi theo ding Quy ché tai chinh ctia Cong
ty, d& nghi khi Cong ty cho cac déi thi cong tam (rng, vay phai cé tai san thé chap dé dam bao an
toan cong tac tai chinh.

- Phong ké toan kiém soat chat ché tinh hop ly, hop 1é toan bd chirng tir cia cac doi thi cong
phu hop voi khdi lwong thue hién.

- V& cbng no:

+ D4y manh hon cong tac thanh quyét toan cong trinh, thu héi céng no trong 6 thang dau
nam 2013 (no phai thu clia khach hang dén 31/12/2012 1a 130,66 ty déng).

+ Phong ké toan nén theo déi chat ché cac khoan céng no clia khach hang, phan loai cac cong
trinh d@a hoan thanh c6 quyét todn va chwa cé quyét toan nham thu hoi kip thdi cac khoan no va co gidi
phap thich hop nham quyét liét thu hdi cong no va gidm céng no xuéng muirc an toan.

Kinh thwa quy vi cé déng !

Trén day la bao céo thuc hién céng tac giam sat cua Ban Kiém soat Céng ty c6 phan
Vianconex 6, kinh trinh Pai hoi dong cé déng thwdng nién ndm 2013 déng gop y kién dé

hoat déng ctua Ban Kiém soat trong ndm 2013 hiéu qua hon.

Xin tran trong cam on quy vi Cé doéng.

T/M.BAN KIEM SOAT
Trwdng ban
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